% Stadt Ziirich

Gesundheitszentrum &
SAW Alterswohnungen

Thurgauerstrasse Teilgebiet A —
Meilenstein in Zurich-Nord

Informationsveranstaltung 27. Januar 2025, 19:00 — 20:45 Uhr
auf Anfrage von |G und WBG Grubenacker

Schulhaus Thurgauerstrasse, Kleiner Mehrzwecksaal

Stadt Zurich / Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich



Ablauf der Informationsveranstaltung
Thurgauerstrasse Teilgebiet A

1 Begriissung, Vorstellung C. Haberli

2 Prasentation und Fragenbeantwortung

2.1 Bauvorhaben Teilgebiet A S. Carl, AHB
2.2 Angebote Teil Gesundheitszentrum R. Pfenninger, GFA
Teil SAW Alterswohnungen C. Hoesch, SAW

3 Diskussion Teilnehmer*innen, Moderation C. Haberli
4 Zusammenfassung, Ausblick C. Haberli

Schluss
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2.1 Bauvorhaben
Teilgebiet A
Amt fur Hochbauten
der Stadt Zurich (AHB)
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Bauvorhaben Teilgebiet A
Meilensteine

Infoveranstaltung
27.01.2025
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Projektierungskredit Ausfuhrungskredit
Gemeinderat Gemeinde
Bewilligung Bewilligung
Projektierungskredit Ausfuhrungskredit
oStadtrat / Stiftungsrat s Gemeinderat / Stiftungsrat
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Bauvorhaben Teilgebiet A
Vergangene und kunftige Schritte *

Herbst 2021 Quartierbegehung Seebach Alterswohnen

Sommer 2023 Informationsveranstaltung Teilgebiet A, Kirchgemeindehaus Seebach

Herbst 2023  Projektierungskredit im Stadtrat / Stiftungsrat

Frahling 2024 Projektierungskredit im Gemeinderat Beschluss

Herbst 2024 Informationsveranstaltung nordnordost mit Infoteil zum Teilgebiet A

Sommer 2024 Wettbewerbsausschreibung mit Wettbewerbsprogramm

Mai 2025 Bekanntgabe Wettbewerbsergebnis www.stadt-zuerich.ch/wettbewerbe
mit Ausstellung und Quartierinformation

* Links zuganglich bis Ende Mai 2025
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https://drive.google.com/file/d/1eGRhx8rruNm_tVgWa_OR1nyfWpWH1ysx/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1eGRhx8rruNm_tVgWa_OR1nyfWpWH1ysx/view?usp=drive_link
https://www.stadt-zuerich.ch/de/politik-und-verwaltung/politik-und-recht/stadtratsbeschluesse/2023/Dez/stzh-strb-2023-3621.html
https://zueribox.stadt-zuerich.ch/zueribox/index.php/s/2WJS1WhQ5ZQrcIi
https://zueribox.stadt-zuerich.ch/zueribox/index.php/s/7byxjQWMyZbkXcf
http://www.stadt-zuerich.ch/wettbewerbe

Bauvorhaben Teilgebiet A
Wettbewerb Preisgericht

Sachpreisgericht
Andreas Hauri Stadtrat Gesundheits- und Umweltdepartement
Andrea Martin-Fischer Direktorin Stiftung Alterswohnungen
Jenny Dreyer Direktorin, Immobilien Zurich
Renate Monego Direktorin Gesundheitszentren
Regula Pfenninger Bereichsleiterin Strat. Planung GFA
Albert Frolich Quartiervereinsprasident
Fachpreisgericht
Ursula Muller Juryvorsitz Amt fur Hochbauten
Martin Schneider Amt fur Stadtebau
Caspar Hoesch Bereichsleiter Stiftung Alterswohnungen
Philipp Fischer Architekt
Raphael Frei Architekt
Sibylle Aubort Raderschall Landschaftsarchitektin
Daniel Hofmann Architekt
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Bauvorhaben Teilgebiet A
Feinerschliessung, Anlieferung
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Bauvorhaben Teilgebiet A
Offentlicher Gestaltungsplan

Stadt Zurich
AHB, GFA, SAW

Thurgauerstrasse Teilgebiet A
Informationsveranstaltung IG+WBG Grubenacker

S. Carl, AHB

Baubereich mit Mantellinie
Pflichtbaulinie
Vorzone Thurgauerstrasse

Offentliche Velowegverbindung
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Bauvorhaben Teilgebiet A
Wettbewerb Beispielplan Verkehr

wPressmuide

SN

Variante 1 B Eoee
mit ebenerdigen Zugang Anl»eferungshme
vom Niveau Anlisferung l_Anh?‘;?rung und Entsorgung)

7

Bankstt / Abstand zur Parzslle Schuls (0.3 m)f’
Strasse (6 m}\\ 4

/ Pisrkiemng\\

2 SF1a74
Falls hier UFC vorgssshen werden, kann~,

dieser Bereich nicht als Aufstelifiache fur die: v e, '/’ Gehbereich (2 m)
Fausrwsehr ausgawiesen werdsn. \ ” 7 l;"
[ING

azer
Rahmenbedingungen Feuerwehrzufahrt:
In Abstimmung mit den Brandschutzbshorden kénnen im unteren Teil des
Hechhausss (bis max. 30 m) im Hinblick auf die Fassadenbegrinung im
Sinne des VKF-Merkblatts ,Gebaudebegrinung®, die dort definiertan
Grundsatzs fur Gebauds mittlerer Hohe angsesstzt werden. Dies setzt
voraus, dass die Feusrwehr entsprachende Zufahrten und Aufstalifiachen
zu den enzspredxenoenfamadenﬂéchen erhait.

Variante 2
mit Zugang vom Aussenraum’ o

5738 =
k EisfeldstrassG b,

[ —

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A S. Carl, AHB
AHB, GFA, SAW Informationsveranstaltung IG+WBG Grubenacker

27. Januar 2025
Seite 10



Bauvorhaben Teilgebiet A
Wettbewerbsziele

— Gemeinsames Projekt von Gesundheitszentren fur das Alter und
Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zarich (SAW) mit
durchlassigem Angebot fur altere Menschen

— Im Einklang mit der Altersstrategie der Stadt Zirich und dem
Drittelsziel Gemeinnutzige Wohnungen

— Umsetzung stadtische Umweltstrategie mit dem Ziel
THG-Emissionen in Bau und Betrieb vergleichsweise tief zu
halten sowie Fachplanungen (Hitzeminderung, Stadtbaume etc.)

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A S. Carl, AHB 27. Januar 2025
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Bauvorhaben Teilgebiet A
Partizipation im Bauvorhaben

®
Bewilligung

Projektierungskredit

Stadtrat
Dezember 2023

Einbezug
Quartierverein

Quartieranlass | " dtise TETA{(-]4
Juli 2023 l
&

Medien-
mitteilung

Bewilligung
Projektierungskredit

Gemeinderat
April 2024

Festlegung

WW-Programm
August 2024

Mitwirkungsphase
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Abschluss

Wettbewerb
Mai 2025

S. Carl, AHB / C. Hoesch, SAW

Machbar- Projektierungs- Architektur- Ausarbeitung
keitsstudie kredit wettbewerb Bauprojekt

27. Januar 2025
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2.2 Angebote
Gesundheitszentren GFA &
SAW Alterswohnungen

Stadt Zurich




Angebotsubersicht
Breites Angebot fur Bewohnende und Quartier

Stadt Zirich
Gesundheitszentren fur das Alter

— 96 Platze fur spezialisierte Pflege — Selbstbestimmtes Wohnen im Alter

— Offentliches Restaurant mit sozialen und pflegerischen
Dienstleistungen

— Mehrzwecksaal

— Rund 130 Wohnungen auf

— Therapieangebote 12 Stockwerken

— Tagesbetreuung — Breites soziokulturelles Angebot

Eingebettet ins Quartier

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A R. Pfenninger, GFA 27. Januar 2025
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Angebot GFA
Gesundheitszentrum fur das Alter

38 Standorte

3308 Platze stationar

— davon 1742 Platze bei Wohnen im Alter ‘
— davon 1566 Platze bei Spezialisierter Pflege

53 Platze in Tageszentren §

3303 Mitarbeitende 4

818 Lernende, Praktikant*innen

-

Aufenthaltstage: 1 107 757
@ Aufenthaltsdauer Wohnen im Alter: 3,6 Jahre
@ Aufenthaltsdauer Spezialisierte Pflege: 2,7 Jahre

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A R. Pfenninger, GFA 27. Januar 2025
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Angebot GFA
Angebot Gesundheitszentrum fur das Alter (GFA)

— Segment der spezialisierten Pflege fur Personen mit mittlerem bis hohem
Betreuungs- und Pflegebedarf

— 96 Platze in Einerzimmern mit eigener Nasszelle
— Wohn-/Essbereich auf den Abteilungen
— Medizinischer Bereich mit Arztdienst, Apotheke/Labor GFA

— Infrastruktur fiir Bewohnende sowie fiir die Offentlichkeit und Quartier wie
u.a. Therapiebereich mit Physio- und Ergotherapie sowie
Dienstleistungsbereich mit Coiffeur/Podologie, Mehrzwecksaal (mietbar)
und offentliches Restaurant (voraussichtlich 08:30-17:00 Uhr)

— Geeignete Aussenraume (Demenzgarten)

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A R. Pfenninger, GFA 27. Januar 2025
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Angebot GFA
Schemaplan Bewohner*innenzimmer
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Angebot SAW

Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich (SAW)

gut 30 Siedlungen
mit 2079 Wohnungen

und Wachstumsziel von rund
+ 1000 Wohnungen bis 2035

172 Mitarbeitende
8 Lernende

@ Eintrittsalter: 70 Jahre
@ Mietdauer: 7.4 Jahre
@ Alter der Mieterinnen: 77 Jahre

Daten per 31.12.2024

Stadt Zurich
AHB, GFA, SAW

Thurgauerstrasse Teilgebiet A
Informationsveranstaltung IG+WBG Grubenacker
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Angebot SAW
Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich (SAW)

— Rund 130 Wohnungen fur das Alter (1,5 bis 2,5 Zimmer)

— Selbstandiges Wohnen im Alter dank alltagsnaher Unterstutzung (z. B.
(24-Stunden-Notruf, Wascheservice, Hauswart +) sowie sozialen und
pflegerischen Dienstleistungen (z. B. Sozialdienst, soziokulturelles
Angebot, bei Bedarf Spitex-Leistungen)

— Beitrag zur Umsetzung der Altersstrategie (plus 1000 zusatzliche
SAW-Alterswohnungen), der Volksinitiative «Mehr Alterswohnungen fur
Zurich (Plus 2000)» sowie der Gegenvorschlage zur Volksinitiative
«Bezahlbare Wohnungen fur Zurich»
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Angebot SAW
Suffiziente und nutzungsneutrale Alterswohnungen
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Planschema nutzungsneutrale Wohnung 2-Personen-Haushalt:
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Planschemen nutzungsneutrale Wohnungen 1-Personen-Haushalte:
- oben 1.5-ZW 45 m?
- unten 2.0-ZW 55 m?
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Angebot SAW
Wohnungsvergabe Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich (SAW)

— Offentliche Ausschreibung freier Wohnungen (Tagblatt,
SAW-Vermietungs-Seite, SAW-Vermietungs-Newsletter)

— Bewerbung uber SAW-Vermietungs-Seite mieten.wohnenab60.ch

— Auswahl Bewerbende nach genau definierten Kriterien
(Dringlichkeitskriterien, Anzahl Jahre auf Warteliste, Quartierbezug)
sowie Passung in Siedlung

— Auch weitere Interessierte haben eine Chance

— Mietbedingungen: + 60 Jahre, seit 2 Jahren in der Stadt wohnhatt,
Fahigkeit zur selbstandigen Haushaltsfuhrung; es gelten Einkommens-
und Vermogenslimiten

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A C. Hoesch, SAW 27. Januar 2025
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https://mieten.wohnenab60.ch/

Angebote GFA & SAW
Synergien GFA und SAW

— Durchlassigkeit Angebote SAW — GFA im Sinne der Altersstrategie 2035:
fliessender Ubergang vom selbstandigen Wohnen mit Dienstleistungen zum
Wohnen mit Pflege und Betreuung rund um die Uhr.

— Mehrwert bzgl. Dienstleistungen GFA (Podologie, Coiffeur, Therapie usw.) fur
Mieter*innen SAW sowie das Quartier (offentliches
Restaurant, Mehrzwecksaal)

— Bauliche und betriebliche Synergien durch gemeinsame Erschliessung,
Energiezentrale / Haustechnik, Nebenraume, Hauswartung
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AHB, GFA, SAW Informationsveranstaltung IG+WBG Grubenacker Seite 22



3 Diskussion
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4 Zusammenfassung
und Ausblick
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Ausblick
Nachste Termine

Mai 2025
— Medienmitteilung zum Siegerprojekt
— Ausstellung aller Wettbewerbsprojekte im

Pavillon Werd, Morgartenstrasse 40, 8004 Zurich

— Info im Quartier

Stadt Zurich Thurgauerstrasse Teilgebiet A S. Carl 27. Januar 2025
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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